Stubice, dnial‘lﬁ\mascwﬁﬁﬂmmwo]i

Znak: PINB.0321.4.2024.+Z w Stubicach

SPRAWOZDANIE' 4650

llosé zat. ..........

!

vl

Wl

z dziatalno$ci Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Bluidowlanego
w Stubicach za 2023 rok

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Stubicach, ktéry utworzony zostat
w dniu 1 stycznia 1999 roku na mocy art. 40 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 roku —
przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz.
872), realizuje zadania nadzoru budowlanego na obszarze powiatu stubickiego. Zgodnie
z art. 80 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 rok, poz. 682 z p6zn. zm.) zadania nadzoru budowlanego wykonuje
powiatowy inspektor nadzoru budowlanego, ktory jest organem pierwszej instancji w
sprawach okreslonych w art. 83 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

Sprawy pracownicze

Zadania natozone na Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
w Stubicach w 2023 roku byty realizowane przez pracownikéw etatowych. Przecietne
zatrudnienie w Inspektoracie na dzien 31 grudnia 2023 roku, wyniosto 3,67 etatu i wedtug
naszej oceny bylo niewystarczajace. Dodatkowo od marca 2023 roku jednostka boryka sie
z wolnym wakatem, ktory mimo licznych konkursow nie zostat obsadzony z uwagi na brak
ofert.

Na koniec 2022 roku stan zatrudnienia w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru
Budowlanego wynosit 5 0s6b zatrudnionych na nastepujacych stanowiskach pracy:

1) Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego — 1 etat,

2) Inspektor nadzoru budowlanego — WAKAT,

3) Spegcjalista ds. prawno — administracyjnych — 1 etat,

4) Referent ds. prawno — administracyjnych — 1 etat,

5) Ksiegowa — 0,5 etatu.

W 2024 roku jednostka nadal bedzie prowadzi¢ ogtoszenia konkursowe na wolne

stanowisko.

Finanse

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Stubicach w 2023 roku
dysponowat budzetem w wysokosci 653.305,00 zt. Srodki pieniezne byly przeznaczone na
biezaca dziatalnos¢ Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Stubicach.
Budzet w 2023 roku zrealizowano w 100%.

W 2023 roku nie przyznano w budzecie $rodkéw na wydatki inwestycyjne, w zwigzku
z tym wydatki w tym zakresie nie zostaty poniesione.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Stubicach jest jednostka
budzetowg, a wiec nie moze prowadzi¢ dziatalnosci, w wyniku ktérej otrzymywatby
dochody wtasne. Jednakze w wyniku realizowanych zadan, wynikajgcych z ustawy Prawo
budowlane, powstaty wplywu do budzetu parstwa w wysokosci 4.300,00 zt z tytutu
wystawionych mandatéw karnych.
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Opis dziatalnosci

W 2023 roku, w wyniku przeprowadzonych postepowan administracyjnych,

wydanych zostato facznie 50 decyzji administracyjnych i postanowien (zafgcznik nr 1). W
kazdym postepowaniu, zakonczonym decyzjg administracyjng, konieczne byto
przeprowadzenie kontroli/ogledzin w terenie oraz wysytanie kilku, a czasami nawet
kilkunastu pism. W prowadzonych postepowaniach administracyjnych zdarzaty sie¢ czesto
sytuacje, gdzie pomimo prawidlowo dorgczonej korespondencji, w zakresie terminu
kontroli/ogledzin, strony postepowania nie stawialy sie, w wyznaczonym terminie, co
skutkowato ponownym wysyfaniem korespondenc;ji.
Postepowania administracyjne wszczete w 2023 roku, zaréwno z zakresu samowoli
budowlanej, jak i nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego, sg na
jednakowym poziomie (zafgcznik nr 2). W poréwnaniu z latami ubiegtymi, tj. 2021 — 2022,
widoczny jest znaczacy spadek postepowan z zakresu stanu technicznego obiektow
budowlanych, przy jednoczesnym wzro$cie postgpowan z zakresu samowoli budowlanej -
najwiekszg ilos¢ samowoli budowlanej zarejestrowano na terenie gminy Rzepin oraz
Cybinki. Postepowania administracyjne w sprawie samowoli budowlanej najczesciej
dotyczyty budowy obiektow budowlanych bez wymaganego pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia oraz samowolnie prowadzonych robét budowlanych, natomiast postgpowania
administracyjne wszczete w sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego obiektow
budowanych, jak co roku, najczesciej dotyczyly starego zasobu mieszkaniowego, w tym
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, gdzie najczeéciej odktadane w czasie naprawy
gtéwne i biezace przez ich wiascicieli/lzarzadcéw, doprowadzajg niejednokrotnie budynek
do stanu awarii. Ponadto postepowania te dotyczyly starych, zniszczonych wolnostojgcych
budynkow (w wiekszo$ci mieszkalnych), gdzie whascicieli nie byto sta¢ na dokonanie
napraw obiektu lub nie byto mozna ustali¢ wiasciciela danej nieruchomosci, poniewaz
zmart i nie zostato przeprowadzone postepowanie spadkowe.

Zatgcznik nr 3 obrazuje tzw. ,ruch budowlany” na terenie powiatu stubickiego tj.
ilos¢ zgloszen o zakonczeniu budowy dla poszczegélnych obiektow budowlanych wg
Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB). Czesé z tych obiektéw wymagata
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli oraz wydania decyzji — pozwolenia na
uzytkowanie — w 2023 roku wydanych zostato tgcznie 14 decyzje pozwolen na
uzytkowanie (zafgcznik nr 4).

Dodatkowo od 2007 roku organ nadzoru budowlanego nadzoruje i kontroluje tzw.
obiekty wielkopowierzchniowe, czyli budynki o powierzchni zabudowy przekraczajacej
2000m?, bez wzgledu na powierzchnie dachu oraz inne obiekty o powierzchni dachu
przekraczajgcej 1000m2. Wiasciciel lub zarzadca w/w obiektbw ma obowigzek
przeprowadzania kontroli okresowej, co najmniej dwa razy w roku, w zakresie kontroli
rocznej, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo budowlane, w terminie do 31
maja oraz do 30 listopada.

W 2023 roku, na terenie catego powiatu stubickiego, zarejestrowanych zostato
tacznie 87 obiektow wielkopowierzchniowych, przy czym najwiecej takich obiektow
znajduje sie na terenie Gminy Stubice - az 54 obiekty, z kolei na terenie Gminy Goérzyca
nie zarejestrowano zadnego obiektu wielkopowierzchniowego. Wszystkie obiekty
wielkopowierzchniowe w 2023 roku zostaty poddane przez ich witascicieli (zarzgdcow)
okresowym kontrolom w zakresie elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na
szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujgcych podczas
uzytkowania obiektu, instalacji i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, instalacii
gazowych oraz przewodéw kominowych, co potwierdzity przestane zawiadomienia do



Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Stubicach oraz ,losowo”
przeprowadzone kontrole obiektow wielkopowierzchniowych przez inspektora nadzoru.

0SNO .
GMINA SLUBICE | CYBINKA RZEPIN LUBUSKIE | GORZYCA
ILOSC OBIEKTOW
WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH 24 13 14 6 0

Zrédlo: opracowanie wiasne

W pierwszej potowie 2023 roku, inspektor nadzoru budowlanego, przeprowadzit
lacznie 96 kontroli w zakresie stanu technicznego placow zabaw, sitowni zewnetrznych
oraz miejsc zorganizowanego wypoczynkow nad woda, znajdujgcych sie na terenie
powiatu stubickiego. Czynnoéci kontrolne byty przeprowadzane przy wspoétudziale osob
upowaznionych przez wiascicieli poszczegdlnych placow zabaw, z czynnosci tych
sporzadzone zostaty protokoty oraz dokumentacja fotograficzna, potwierdzajaca aktualny
stan techniczny urzadzen znajdujgcych sie na poszczegolnych placach zabaw. W wyniku
przeprowadzonych kontroli zaden z placéw zabaw nie zostat wytgczony z eksploatacji,
tgcznie na 43 placach zabaw potwierdzono jedynie drobne nieprawidtowosci pojedynczych
urzadzen, ktére na biezgco zostaty usuniete.

ILOSC
Lp. MIEJSCE KONTROLI SKF(,)LTCR&"'&"A"Q:‘LCH
1. | Miasto i gmina Stubice 18
2. | Miasto i gmina O$no Lubuskie 21
3. | Miasto i gmina Cybinka 17
4. | Miasto i gmina Rzepin 18
5. | Gmina Gérzyca 22
LACZNIE: 96

Zrédto: opracowanie wiasne

Dodatkowo w 2023 roku, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Poznaniu, pismem
z dnia 16 listopada 2023 roku, znak: LP0O.42.1.2023, zlecita Powiatowemu Inspektorowi
Nadzoru Budowlanego w Stubicach przeprowadzenie kontroli Uniwersytetu im. Adama
Mickiewicza w Poznaniu w zakresie obejmujgcym sprawdzenie utrzymania w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym nastepujgcych obiektow:

1). Dom Doktoranta UWM ul. Akademicka 1, Stubice,

2). Dom Studencki nr 3 ARCADIA, ul. Pitsudskiego 13, Stubice,

3). Dom Studencki nr 6 RORUM, ul. Pitsudskiego 18, Stubice,

4). Dom Studencki nr 2 GAUDIUM, ul. Pitsudskiego 15, Stubice,

5). Dom Studencki nr 1 IUVENTA, ul. Pitsudskiego 14, Stubice,

6). Dom Studencki nr 2 SAPIENTIA, ul. Pitsudskiego 16, Stubice,

7). Zespot budynkow dydaktycznych Collegium Polonicum w Stubicach,
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jak réwniez realizowania przez Uniwersytet obowigzku poddawania w/w obiektow
okresowym przeglagdom, zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy Prawo budowlane wraz z
prowadzeniem ksigzek obiektébw budowlanych oraz wykorzystywania wskazanych
obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Stubicach przeprowadzit kontrole w/w
obiektéw w dniach 6 — 7 grudnia 2023 roku oraz dnia 11 grudnia 2023 roku, z udziatem
os6b upowaznionych (z czynnoSci sporzadzone zostaty protokoly kontroli oraz
dokumentacja fotograficzna). Na podstawie przeprowadzonych kontroli w/w obiektow
organ nadzoru budowlane ustalit, iz znajdujg sie¢ one w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym (kontrola wykazata drobne usterki i nieprawidtowosci, ktére zostaty wskazane
w okazanych przegladach, wynikajgce ze zuzycia technicznego poszczegoéinych
elementéw budynkéw i ich wykonczenia, ktére pozostajg bez wptywu na bezpieczne
uzytkowanie kontrolowanych obiektéw), zostaty poddane okresowym kontrolom, o ktérych
mowa w art. 62 ust. 1 ustawy Prawo budowlane oraz prowadzone sa ksigzki obiektu
budowlanego wg wzoru obowigzujacego na czas ich zatozenia, jak rowniez kontrolowane
obiekty sg uzytkowane zgodnie z wydanymi pozwoleniami na uzytkowanie.

Otrzymuja:
1. adresat
2. ala



Zalacznik nr 1

Wykaz rozstrzygnieé¢ administracyjnych wydanych przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Stubicach

w 2023 roku
.. .. llos¢ decyzji i
Lp. Nazwa decyzji lub postanowien postanowien
1. | Wstrzymanie rob6t budowlanych 3
2. | Rozbiérka obiektu budowlanego 0
3. | Przywrocenie do stanu poprzedniego 0
. Natozenie obowigzku wykonania okreslonych
Z 4. czynnoséci w celu doprowadzenia wykonanych 5
§ robé6t do stanu zgodnego z prawem
(o]
§ 5. | Natozenie obowigzku sporzadzenia projektu 1
< budowlanego zamiennego
(o]
2 6. | Nalozenie obowigzku uiszczenia optaty 0
§ legalizacyjnej
7. | Stwierdzenie wykonania obowigzku 0
8. | Wznowienie rob6t budowlanych / obowigzek 1
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
9. | Zmiana sposobu uzytkowania 0
10. | Obowigzek sporzadzenia ekspertyzy 6
technicznej
s 11 Usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci 5
EEE - | stanu technicznego obiektéw budowlanych
= Y
E % § 12 Rozbiérka nieuzytkowanych lub
° 3 " | niewykonczonych obiektow budowlanych 1
13. | Umorzenie postepowania administracyjnego
14. | Zawieszenie postepowania/podijecie 4
zawieszonego postepowania
15. | Inne (w tym pozwolenia na uzytkowanie) 22
RAZEM 50
decyzje i postanowienia
1. | Postepowanie egzekucyjne 0
2. | llosé przeprowadzonych kontroli budow i
obiektow budowlanych, w tym: 201
kontrole obowigzkowe 14
pozostate kontrole (w tym réwniez kontrole 187
Zlecone)

Zrédto: opracowanie wiasne



Zatacznik nr 2

llo§é wszczetych postepowan administracyjnych z zakresu samowoli
budowlanych oraz utrzymania obiektow budowlanych w 2023 roku

. llo§¢ samowoli llose spraw z z-akre'su
Lp. Gmina budowlanych utrzl))lmanla obiektow
udowlanych
1. |Stubice 2 6
2. |Osno Lubuskie 2
3. |Rzepin 6 4
4. |Cybinka 6 1
5. |Gérzyca 1 2
OGOLEM: 17 16

Zrédto: opracowanie wiasne

Zatacznik nr 3

Zgloszenia o zakonczeniu budowy dla poszczegélnych obiektow
budowlanych wg Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych w

Lp. 2023 roku

1. |Budynki mieszkalne jednorodzinne 132

2. |Budynki mieszkalne wielorodzinne 2

3. |Budynki zamieszkania zbiorowego 1

4. |Obiekty uzytecznosci publicznej 4

5. Budy_nki gospodarcze inwentarskie (w tym takze 0
garaze)

6. |Budynki magazynowe i przemystowe 6

7. | Obiekty infrastruktury transportu 0

8. |Budowle wodne 1

9. Rurociagi, linie telekomunikacyjne i 13
elektroenergetyczne

10. | Obiekty pozostate (nie wymienione wyzej) 67

RAZEM: 226

Zrédlo: opracowanie wilasne



Zatacznik nr 4

Ogoélna liczba zgltoszen o zakonczeniu budowy w zakresie wszelkich
obiektéw budowlanych w 2023 roku

Lp. Zgtoszenia llo$¢ zgtoszen
1 llo§¢ zatatwionych spraw na podstawie decyzji 14
" | pozwolenia na uzytkowanie
2 llos¢ zatatwionych spraw na podstawie przyjecia 212
" | zawiadomien o zakonczeniu inwestyciji
OGOLEM: 226

zrodto: opracowanie wiasne




