Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego

ul. Pitsudskiego 18, 69-100 Siubice
tel./fax 95 758 22 73 Stubice, dnia 4 marca 2025 roku
Znak: PINB.0321.5.2025.L.2 il oq,

SPRAWOZDANIE W

7, #e7va 16 MAR.
z dziatalnosci Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego /5‘,.,,

w Stubicach za 2024 rok

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Stubicach, ktéry utworzony zostat
w dniu 1 stycznia 1999 roku na mocy art. 40 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 roku —
przepisy wprowadzajgce ustawy reformujace administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz.
872), realizuje zadania nadzoru budowlanego na obszarze powiatu stubickiego. Zgodnie
z art. 80 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 roku poz. 725 z p6zn. zm.) zadania nadzoru budowlanego wykonuje
powiatowy inspektor nadzoru budowlanego, ktory jest organem pierwszej instancji w
sprawach okreslonych w art. 83 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

Sprawy pracownicze

Zadania natozone na Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
w Stubicach w 2024 roku byty realizowane przez pracownikéw etatowych. Przecigtne
zatrudnienie w Inspektoracie na dzien 31 grudnia 2024 roku, wyniosto 3,5 etatu i wediug
naszej oceny byto niewystarczajgce. Dodatkowo jednostka boryka sie z wolnym wakatem,
ktéry mimo licznych konkurséw nie zostat obsadzony z uwagi na brak ofert.

Na koniec 2024 roku stan zatrudnienia w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru
Budowlanego wynosit 5 0séb zatrudnionych na nastepujgcych stanowiskach pracy:

1) Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego — 1 etat,

2) Inspektor nadzoru budowlanego — WAKAT,

3) Specjalista ds. prawno — administracyjnych — 1 etat,

4) Referent ds. prawno — administracyjnych — 1 etat,

5) Ksiegowa — 0,5 etatu.

W 2025 roku jednostka nadal bedzie prowadzi¢ ogtoszenia konkursowe na wolne
stanowisko.

Finanse

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Stubicach w 2024 roku
dysponowat budzetem w wysokoséci 745.000,00 zt. Srodki pieniezne byty przeznaczone na
biezaca dziatalnos¢ Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Stubicach.
Budzet w 2024 roku zrealizowano w 100%.

W 2024 roku nie przyznano w budzecie $rodkéw na wydatki inwestycyjne, w zwigzku
z tym wydatki w tym zakresie nie zostaty poniesione.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Stubicach jest jednostka
budzetowa, a wiec nie moze prowadzi¢ dziatalnosci, w wyniku ktorej otrzymywatby
dochody wiasne. Jednakze w wyniku realizowanych zadan, wynikajacych z ustawy Prawo
budowlane, powstaty wplywu do budzetu panstwa w wysokoéci 8.300,00 zt z tytutu
wystawionych mandatéw karnych.



Opis dziatlalnosci

W 2024 roku, w wyniku przeprowadzonych postepowari administracyjnych,

wydanych zostato tgcznie 50 decyzji administracyjnych i postanowien (zafgcznik nr 1). W
kazdym postgpowaniu, zakonczonym decyzjg administracyjng, konieczne byto
przeprowadzenie kontroli/ogledzin w terenie oraz wysytanie kilku, a czasami nawet
kilkunastu pism. W prowadzonych postepowaniach administracyjnych zdarzaty sie czesto
sytuacje, gdzie pomimo prawidtowo doreczonej korespondencji, w zakresie terminu
kontroli/ogledzin, strony postepowania nie stawiaty sie, w wyznaczonym terminie, co
skutkowato ponownym wysytaniem korespondencji.
Postepowania administracyjne wszczete w 2024 roku, zaréwno z zakresu samowoli
budowlanej, jak i nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego, sg na
zblizonym poziomie (zatgcznik nr 2), podobnie jak w 2023 roku - przy czym widoczny jest
znaczgcy wzrost ilosci wszczetych postepowar administracyjnych z zakresu samowoli
budowlanej, jak i nieodpowiedniego stanu technicznego wzgledem roku 2023. W 2024
roku najwigksza ilos¢ samowoli budowlanej zarejestrowano na terenie gminy Rzepin i
Stubic. Postgpowania administracyjne w sprawie samowoli budowlanej najczesciej
dotyczyly budowy obiektéw budowlanych bez wymaganego pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia oraz samowolnie prowadzonych rob6t budowlanych, natomiast postepowania
administracyjne wszczete w sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego obiektow
budowanych, jak co roku, najczesciej dotyczyly starego zasobu mieszkaniowego, w tym
budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, gdzie najczesciej odktadane w czasie naprawy
gtéwne i biezgce przez ich wiascicieli/zarzadcow, doprowadzaja niejednokrotnie budynek
do stanu awarii. Ponadto postgpowania te dotyczyty starych, zniszczonych wolnostojacych
budynkéw (w wigkszosci mieszkalnych), gdzie wiascicieli nie byto staé na dokonanie
napraw obiektu lub nie byto mozna ustali¢ wiasciciela danej nieruchomosci, poniewaz
zmart i nie zostato przeprowadzone postepowanie spadkowe.

Zafgcznik nr 3 obrazuje tzw. ,ruch budowlany” na terenie powiatu stubickiego tj.
ilos¢ zgtoszen o zakonczeniu budowy dla poszczegéinych obiektéw budowlanych wg
Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB). Czes$¢ z tych obiektow wymagata
przeprowadzenia obowigzkowe] kontroli oraz wydania decyzji — pozwolenia na
uzytkowanie — w 2024 roku wydanych zostato fgcznie 16 decyzje pozwolen na
uzytkowanie (zafgcznik nr 4).

Dodatkowo od 2007 roku organ nadzoru budowlanego nadzoruje i kontroluje tzw.
obiekty wielkopowierzchniowe, czyli budynki o powierzchni zabudowy przekraczajacej
2000m?, bez wzgledu na powierzchnie dachu oraz inne obiekty o powierzchni dachu
przekraczajgcej 1000m2. \Miasciciel lub zarzadca w/w obiektéw ma obowigzek
przeprowadzania kontroli okresowej, co najmniej dwa razy w roku, w zakresie kontroli
rocznej, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo budowlane, w terminie do 31
maja oraz do 30 listopada.

W 2024 roku, na terenie catego powiatu stubickiego, zarejestrowanych zostato
tacznie 92 obiekty wielkopowierzchniowe, przy czym najwiecej takich obiektéw znajduje
si¢ na terenie Gminy Stubice - az 55 obiektéw, z kolei na terenie Gminy Gérzyca nie
zarejestrowano  zadnego obiektu  wielkopowierzchniowego. ~Wszystkie  obiekty
wielkopowierzchniowe w 2024 roku zostaly poddane przez ich wtascicieli (zarzadcow)
okresowym kontrolom w zakresie elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na
szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu, instalacji i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, instalacii
gazowych oraz przewoddéw kominowych, co potwierdzity przestane zawiadomienia do
Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Stubicach oraz ,losowo”
przeprowadzone kontrole obiektéw wielkopowierzchniowych przez inspektora nadzoru.
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OSNO ,
GMINA SLUBICE | CYBINKA | RZEPIN | | ygusKIE | GORZYCA
ILOSC OBIEKTOW
WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH 55 17 14 6 0

Zrodto: opracowanie wiasne

W pierwszej potowie 2024 roku, inspektor nadzoru budowlanego, przeprowadzit
tacznie 91 kontrole w zakresie stanu technicznego placéw zabaw, sitowni zewnetrznych
oraz miejsc zorganizowanego wypoczynkéw nad woda, znajdujgcych sig na terenie
powiatu stubickiego. Czynnosci kontrolne byly przeprowadzane przy wspotudziale osob
upowaznionych przez wiascicieli poszczegélnych placow zabaw, z czynnosci tych
sporzadzone zostaly protokoty oraz dokumentacja fotograficzna uszkodzonych urzadzer
zabawowych i sportowych.

W wyniku przeprowadzonych kontroli facznie na 46 placach zabaw stwierdzono
nieprawidtowoséci, jeden plac zabaw zostat wytaczony z eksploatacji z uwagi na
nieodpowiedni stan techniczny urzadzen znajdujgcych sig¢ na terenie placu — na
wiekszosci placow zabaw nieprawidtowosci zostaty usunigte we wskazanym terminie, w
przypadku jednego placu zabaw, z uwagi na zakres wskazanych nieprawidtowosci, termin
ich usuniecia zostat wydtuzony do roku 2025. Kontrole przeprowadzone zostaty réwniez
na terenie kapielisk miejskich w miejscowosci Rzepin i O$no Lubuskie, ktére wykazaty
nieprawidtowosci w zakresie stanu technicznego pomostéw — 1 pomost zostata wytgczony
z eksploatacji do czasu jego naprawy — stwierdzone nieprawidtowosci zostaty usunigte w
wyznaczonym terminie.

ILOSC
Lp. MIEJSCE KONTROLI SKS&T&'@%QR%C“
1. | Miasto i gmina Stubice 21
2. | Miasto i gmina O$no Lubuskie 21
3. | Miasto i gmina Cybinka 18
4. | Miasto i gmina Rzepin 17
5. | Gmina Goérzyca 14
LACZNIE: 91

Zrédio: opracowanie wtasne

Dodatkowo w 2024 roku, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Stubicach,
w ramach swojej kompetencji wynikajacej z art. 81a ust. 1 ustawy Prawo budowlane,
przeprowadzit kontrole obiektow uzytecznosci publicznej, {j.:

). budynkéw Nadlesnictwa Rzepin, Nadlesnictwa Cybinka oraz Nadlesnictwa Osno
Lubuskie — kontrolg objeto budynki oraz ksigzki obiektow wraz z aktualnymi przegladami —
bez uwag i zalecen, za wyjatkiem budynku Nadlesnictwa Cybinka — niezgodno$é¢ w
zakresie usytuowania pieca gazowego w kottowni w poziomie piwnicy — w tym zakresie
wdrozony zostat projekt modernizacji kottowni;
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II). obiektow stacji paliw na terenie powiatu stubickiego — kontroli poddane zostaty
obiekty oraz ksigzki obiektu wraz z aktualnymi przeglgdami — kontrole wykazaty drobne
nieprawidtowosci w zakresie kompletnosci przeglagdéow budowlanych oraz sposobu
prowadzenia ksigzki obiektu.

Ponadto Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Stubicach w 2024 roku
przeprowadzit kontrole budynkéw socjalnych na terenie powiatu stubickiego, tj.:

~ GMINA ADRES | lLos¢

ul. Jagielloriczyka 4 1
GMINA StUBICE 69-100 Stubice
dziatka nr ewid. 274/3
ul. Kilinskiego 106 1
GMINA RZEPIN 69-110 Rzepin
dziatka nr ewid. 820/3
Smogory nr 60 1
gm. Osno Lub.

dziatka nr ewid. 175/11

Smogéry nr 61 1
GMINA OSNO LUBUSKIE | gm. Ogno Lubuskie

dziatka nr ewid. 175/11
Smog6ry nr 62 1

gm. Os$no Lubuskie
dziatka nr ewid. 175/11

Zrodto: opracowanie wlasne

Kontroli poddane zostaty zaréwno budynki, jak i ksigzki obiektéw wraz z aktualnymi
przeglgdami — kontrole wykazaty, iz budynki socjalne posiadajg ksigzki obiektu oraz na
biezaco sg poddawane okresowej kontroli — zaleca sie biezgcg konserwacje budynkéw
oraz dokonywanie napraw wg stopnia pilnoSci okreslonej w protokotach z przegladéw
okresowych.

W miesigcach wrzesien — pazdziernik 2024 roku, w zwigzku z sytuacjg powodziowg
(przechodzenie fali kulminacyjnej na rzece Odra) oraz ogtoszeniem przez Wojewode
Lubuskiego alarmu przeciwpowodziowego na terenie powiatu stubickiego (zarzadzenie
Wojewody Lubuskiego z dnia 19 wrze$nia 2024r.), na podstawie otrzymanych danych m.
in. z Powiatowego Centrum Zarzadzania Kryzysowego Powiatu Stubickiego, Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w Stubicach prowadzit kontrole w zakresie oceny stanu
technicznego zalanych i podtopionych obiektéw budowlanych. tacznie skontrolowanych
zostato 18 obiektow budowlanych, w tym: budynki, mosty, obiekty matej architektury oraz
oczyszczalnia Sciekdw — z czynnosci zostaly sporzadzone protokoty oceny uszkodzen
poszczegbinych obiektéw budowlanych (w przypadku zalanych obiektow budowlanych)
oraz wewnetrzne protokoty (w przypadku wystgpienia tzw. podsigkéw), ktére zgodnie z
wytycznymi przestanie zostaty do Lubuskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Gorzowie Wlkp. oraz do wiodarzy gmin, na terenie ktérych zlokalizowane
byty kontrolowane obiekty budowlane.

POWJATHIWY INSPEKTOR
ZORL BUDOWLANEGE-

Otrzymuja:
1. adresat
2. ala



Zatacznik nr 1

Wykaz rozstrzygnie¢ administracyjnych wydanych przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Stubicach

w 2024 roku
gl e llos¢ decyzji i
Lp. Nazwa decyzji lub postanowien postanowier
1. | Wstrzymanie rob6t budowlanych 2
2. | Rozbiorka obiektu budowlanego 0
3. | Przywrocenie do stanu poprzedniego 1
Natozenie obowigzku wykonania okreslonych
2 4. | czynnosci w celu doprowadzenia wykonanych 9
§ robot do stanu zgodnego z prawem
(o]
§ 5. | Natozenie obowigzku sporzadzenia projektu 0
< budowlanego zamiennego
%’ 6. | Natozenie obowigzku uiszczenia optaty 0
§ legalizacyjnej
7. | Stwierdzenie wykonania obowigzku 0
8. | Wznowienie robét budowlanych / obowigzek 0
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
9. | Zmiana sposobu uzytkowania 1
10. | Obowigzek sporzgdzenia ekspertyzy 0
technicznej
Wy z 11 Usuniecie spmierdzonyg:h njeprawid%owoéci 4
5.8 S * | stanu technicznego obiektéw budowlanych
=
E%’ 8 | 4o | Rozbiorka nieuzytkowanych lub
=~ 2 | ' | niewykonczonych obiektéw budowlanych 0
13. | Umorzenie postepowania administracyjnego 5
14. | Zawieszenie postepowania/podjecie 1
zawieszonego postepowania
15. | Inne (w tym pozwolenia na uzytkowanie) 27
RAZEM 50
decyzje i postanowienia
1. | Postepowanie egzekucyjne 0
2. | lloéé przeprowadzonych kontroli obiektow
budowlanych, w tym: 276
kontrole obowigzkowe 16
pozostate kontrole (w tym réwniez kontrole 260
zlecone)

Zrodto: opracowanie wtasne



Zatacznik nr 2

llos¢ wszczetych postepowan administracyjnych z zakresu samowoli
budowlanych oraz utrzymania obiektow budowlanych w 2024 roku

llo&& aamhowisl llo$€ spraw z zakresu

Lp. Gmina utrzymania obiektéw
budowlanych budowlanych

1. |Stubice 10 17

2. |Osno Lubuskie 1 2

3. |Rzepin 13

4. |Cybinka

5. |Gorzyca :

OGOLEM: 29 26

Zrédlo: opracowanie wiasne

Zatacznik nr 3

Zgtoszenia o zakonczeniu budowy dla poszczegodlnych obiektéw
budowlanych wg Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych w

Lp. 2024 roku

1. |Budynki mieszkalne jednorodzinne 114

2. |Budynki mieszkalne wielorodzinne 3

3. |Budynki zamieszkania zbiorowego 0

4. |Obiekty uzytecznosci publicznej 1

5. Budypki gospodarcze inwentarskie (w tym takze 0
garaze)

6. |Budynki magazynowe i przemystowe 2

7. |Obiekty infrastruktury transportu 0

8. |Budowle wodne 0

9. Rurociggi, linie telekomunikacyjne i 13
elektroenergetyczne

10. | Obiekty pozostate (nie wymienione wyzej) 40

RAZEM: 173

Zrédto: opracowanie wiasne



Zalacznik nr 4

Ogédlna liczba zgloszen o zakonczeniu budowy w zakresie wszelkich
obiektow budowlanych w 2024 roku

llos¢ zgtoszen

Lp. Zgloszenia
1 llos¢ zatatwionych spraw na podstawie decyzji 16
" | pozwolenia na uzytkowanie
2 llos¢ za’:atyvionych spraw na podstawie przyjecia 157
" | zawiadomien o zakonczeniu inwestycji
173

OGOLEM:

Zrédto: opracowanie wiasne




